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ZONE UY
CARACTERE DE LA ZONE :
La zone UY est & vocation d’activités économiques.
Elle accuellle des constructions et installations  vocation professionnelie ou d'accueil du public, pour satisfaire aux
besoins de I'activité artisanale et industrielle.
Cette zone concerne les secteurs du Moulin du Bourg (scierie), de Aux Barres (coopératives viticoles), de Casaillot et
du Champ de la Croix Ouest (garage et station essence).

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions nouvelies destinées :
- aThabitat,
- & Thdlelierie,
- 2 Texploitation agricole ou forestidre.
b) La création de terrains de camping.
¢) Linstaliation de caravanes isolées & usage d'habitation lorsque la durée de cette installation est supérieure 3 trois mois par
an.
d) Louverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres.
e) Les Parcs Résidentiels de Loisirs.
f) Les Habitations Lépéres de Loisirs.
g) Les éoliennes de plus de 12 métres.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol sulvantes :

Les affouilements et les exhaussements du sol sont autorisés dés lors que lewr hauteur absolue est inférieure ou égale 1
métre.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES
Les acobs doivent présenter des caraciéristiques permetant de satisfaire aux exigences de k séourilé, de la défense contre
Fincendie et de la protection civile.

VOIRIE

Les terrains doiveni élre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 3 son importance ou a la
destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caraciénistiques des voies de desserte doivent permetire de safisfaire aux régles minimales de défense contre lincendie,
de protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, el des objets encombrants, elc.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou insiallation qui requiert une desserte en eau polable doit &tre alimentée par branchement sur une
conduite Mﬁqmdedaswmmdewacwnsbmsuﬁsams située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un
dispositif anti-retour d'eau
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ASSAINISSEMENT

Eaux usées
En secteur d’assainissement collectif
Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de I'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.
En secteur d'assainissement non collectif
En I'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas et en attente de la mise en ceuvre de ce dernier, les constructions et
installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de
traitement individuel agréés et éliminées conformément a la réglementation et aux normes en vigueur, et & condition que la
taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Une étude de sol servira d'orientation & la définition de Ia filiére &
mettre en place.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
conformément aux dispositions du Code Civil1°,
Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projets immobiliers, et pour ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existants, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent une infiltration sur le site des eaux de
pluies provenant des surfaces imperméabilisées.
Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
garantir leurs évacuations dans ledit réseau. Ces dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain, les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales.
En sortie de terrain, le débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain.

ELECTRICITE ET AUTRES RESEAUX

Toute construction nouvelle qui requiert une desserte en électricité ou autres réseaux (téléphone, télédistribution, gaz) doit étre
alimentée en électricité ou autres réseaux dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution, située au droit du terrain d’assiette.

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution, de gaz doit étre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public.

ARTICLE UY § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementg.
ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Tissu urbain discontinu :

10 « Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceux qui sont plus &levés a recevoir les eaux qui en découlent naturellement sans que la main de 'homme y ait contribué.
Le propriétaire inférieur ne peut point élever de digue quiempéche cet écoulement.

Le propriétaire supérieur ne peut rien faire qui aggrave la servitude du fonds inférieur.
« Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui tombent sur son fonds.

Silusage de ces eaux ou la direction qui leur est donnée aggrave la servitude naturelle d'‘écoulement établie par larticle 640, une indemnité est due au propriétaire du fonds
inférieur.

La méme disposition est applicable aux eaux de sources nées sur un fonds.

Lorsque, par des sondages ou des travaux souterrains, un propriétaire fait surgir des eaux dans son fonds, les propriétaires des fonds inférieurs doivent les recevoir ; mais ils
ontdroit & une indemnité en cas de dommages résultant de leur écoulement.

Les maisans, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux habitations ne peuvent étre assujettis & aucune aggravation de la servitude d'écoulement dans les cas prévus par les
paragraphes précédents.

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu 'établissement et l'exercice des servitudes prévues par ces paragraphes et le réglement, s'il y a lieu, des indemnités dues
aux propriétaires des fonds inférieurs sont portées, en premier ressort, devant le juge du tribunal d'instance du canton qui, en pronongant, doit concilier les intéréts de
F'agriculture et de l'industrie avec le respect d@ & la propriété.

S'ily a lieu & expertise, il peut n'étre nommé qu'un seul expert. »
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Les constructions et installations doivent respecter les reculs suivants :
- Parrapport a la RD1215 : 35 métres de recul minimum par rapport & l'axe.
- Par rapport aux RD207 et 208 : 15 meétres de recul minimum par rapport & l'axe.
- Parrapport a la RDSE2 : 8 métres de recul minimum par rapport & l'axe.
- Par rapport aux autres voies et emprises publiques : un recul minimum par rapport & l'alignement des voies existantes
a modifier ou & créer destinées a recevoir une circulation motorisée de 5 métres.

Tissu urbain continu :
Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes, &8 modifier ou a
créer destinées a recevoir une circulation motorisée de :

- 5 métres par rapport a I'alignement des routes autres que départementales,

- 20 métres par rapport a I'alignement des routes départementales.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-
continu.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 3 métres.

Par ailleurs, les constructions nouvelles doivent étre implantées a 6 métres minimum par rapport & 'axe des fossés.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

REGLES

PAREMENTS EXTERIEURS

Les surfaces extérieures pleines (fagade) ne peuvent étre brillantes. L’emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc pur
sur les surfaces extérieures est formellement interdit,

Dans le cas d'adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme aspect que I'existant.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de pléatre, briques creuses, parpaing, etc.) est interdit.

Les éléments de menuiserie et clétures seront de couleur claire ; blanc cassé ou gris clair.

TOITURES
Les couvertures nexcéderont pas une pente de 35%, cependant les toitures terrasses sont autorisées.

Révision : URBAM, urbanistes qualifiées par FOPQU. GEREA, ingénieurs écologues, V.Buchmann, architecte DPLG
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ZONE DE STOCKAGE ET DEPOTS DE MATERIAUX

Les zones de stockage et de dépdts de matériaux liés aux activités autorisées ne devront pas étre implantées en front de rue.
En cas d'impossibilité technique, elles devront étre masquées par une haie végétale.

Toutefois il est possible de déroger aux regles relatives aux toitures et aux régles relatives a la couleur des toitures et des
parements extérieurs pour les projets architecturaux innovants.

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 12,5 m?, y compris les accés, il est
exigé au moins ;
- Pour les constructions a usage industriel et artisanal : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins
égale a 30 % de la surface de plancher du batiment,
- pour les constructions a usage de commerces : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70
% de l'emprise au sol du projet sans dépasser 75% (les surfaces réservées a l'autopartage, et les places de
stationnement dédiées a I'alimentation des véhicules électriques hybrides rechargeables, sont déduites de 'emprise
au sol des stationnements. En outre, les places de stationnement non imperméabilisées comptent pour la moitié de
leur surface).
- Pour les constructions a usage de services : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 50 %
de la surface de vente et/ou d'exposition
- Pour les constructions a usage d'entrepdt : une place de stationnement pour 120 m? de surface de plancher.

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi qu’un local de stationnement sécurisé pour les vélos.

Par ailleurs, les surfaces affectées au stationnement des vélos par parcelle, lot ou appartement, doivent étre les suivantes :
- pour les constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base d’une aire de
-stationnement collectif :

Artisanat et Industrie : - une place de stationnement vélo par tranche de 80 m? de surface de plancher de
l'activité,

Commerces : - 3 places de stationnement velo par tranche de 50 m? de surface de vente,

Bureau ; - une place de stationnement vélo par tranche de 80 m? de surface de plancher de
I'activité,

Batiments publics, |- Le nombre est a déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre
équipements  sportifs, | inférieur au tiers de la dite capacité.

salles de spectacles, de
réunions :

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi qu'un local de stationnement sécurisé pour les vélos.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &tre aménagé des places
de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les essences utilisées seront locales.

Section 3 - Nature de Poccupation et de ['utilisation des sols

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Révision : URBAM, urbanistes qualifiées par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V.Buchmann, architecte DPLG
p

-54-



Révision du Plan Local d'Urbanisme de LISTRAC-MEDOC — Mai 2018 - APPROBATION
5- Réglement : piéce écrite

ARTICLE UY 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé,

ARTICLE UY 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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